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. Oswiadczenie projektanta sporzadzajacego projekt
zagospodarowania dzialki

Zgodnie z art. 34

OSWIADCZENIE

ust. 3d pkt 3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
oswiadczam, ze przedmiotowy projekt zagospodarowania dziatki zostat sporzadzony zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Inwestor

Gmina Biala
Biala Druga 4b, 98-350 Biala

Nazwa zamierzenia
budowlanego

Remont i przebudowa istniejacego budynku wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek
magazynowy OL i OC

Adres i kategoria
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budowlanego

Biala Parcela, 98-350 Biala
kategoria obiektu budowlanego: XVIII
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1. Czes$¢ opisowa

1 Przedmiot zamierzenia inwestycyjnego
Przedmiotem inwestycji jest Remont i przebudowa istniejacego budynku wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek magazynowy OL i OC.

2 Istniejacy stan zagospodarowanie terenu dzialki

Dziatka nr 76/48 jest zabudowana i uzbrojona. Znajduje si¢ budynek nieczynnej hydroforni.
Budynek posiada przylagcze energetyczne, wodociggowe, zewnetrzng instalacj¢ kanalizacji
sanitarnej wraz ze zbiornikiem na $cieki oraz nieczynne: studnie glgbinowe, komora wodociggowa i
WLZ energetyczne. W obrgbie planowanej inwestycji nie ma drzew jest to teren trawiasty z
czesciowym utwardzeniem pod parking. Jest to teren ustug sportowych oznaczony symbolem 2US.

3 Projektowane zagospodarowanie dzialki

3.1  Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem
- przylacze energetyczne — istniejace
- przylacze wody — istniejgce
- zewng¢trzna instalacja kanalizacji sanitarnej — istniejace
- zbiornik na $cieki — istniejacy
- miejsce gromadzenia odpadéw statych — projektowane
- miejsca postojowe — projektowane
- zjazd na dzialkg — istniejgce
3.2 Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow
Scieki odprowadzane bedg do istniejacego zbiornika na $cieki.

3.3  Uklad komunikacyjny
Uktad komunikacji wewnetrznej projektuje si¢ jako powierzchni¢ utwardzona, przebieg
przedstawiono na cze$ci rysunkowej projektu

3.4 Sposob dostepu do drogi publicznej

Zagospodarowywana dziatka zlokalizowana jest przy drodze gminnej. Dojazd do drogi
gminnej — istniejacym zjazdem..
3.5  Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Przytacze napowietrzne energetyczna, zewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — PVC,
zewngtrzna instalacja wody — PP

3.6 Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Dzialka jest terenem roéwninnym. Przy przebudowie budynku magazynowego nie
przewiduje si¢ mikroniwelacji. W obrgbie planowanej budowy teren jest trawiasty nie wystepuje
zielen wysoka.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku na tereny zielone i powierzchownie
poprzez infiltracj¢ do gruntu przez nieutwardzony teren.

4 Zestawienie powierzchni poszczegolnych elementow zagospodarowania
dzialki

Powierzchnia zagospodarowywanej dziatki 1500,0 m?
Powierzchnia zabudowy przebudowywana
budynek magazynowy 119,7 m?(8,0%)
Powierzchnia terenow utwardzona
nawierzchnia z kostki betonowej projektowana 14,7 m? (1,0%)
nawierzchnia z thucznia projektowana 93,0 m? (6,2%)
nawierzchnia z kostki betonowej istniejgca 71,0 m? (4,7%)

Powierzchnia terenéw zielonych 1201,6 m? (80,1%)



5 Inne informacje i dane charakteryzujace zagospodarowywany teren

5.1 Informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
w zakresie zagospodarowania terenu
- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 10% - istniejaca 119,7m2 tj 8,0%
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% - zaprojektowana 1201,6m2 (80,1%)
- miejsca postojowe dla projektowanej zabudowy
- w budynku nie b¢dg zatrudnieni zadni pracownicy — nie ma wymogu zapewnienia miejsc
postojowych (wymagane — 1 stanowisk na 5 zatrudnionych). Ze wzgledu, ze obsluga
budynku bedzie dorazna kilka razy w miesiagcu zaprojektowano 1 miejsca postojowe
- nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od granicy dziatki z dziatka drogowa — istniejacy
budynek jest w odlegtosci 8,69m od granicy dziatki 76/20.
- zgodnie z UCHWALA NR XVI11/117/16 RADY GMINY BIALA
§ 5. 3. Na calym obszarze objetym planem, w zgodzie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢:
1) inwestycje celu publicznego,
e) budowe i utrzymywanie obiektow oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i1 ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego
wobec w/w zapisow planowana inwestycja jest zgodna z planem zagospodarowania gminy Biata.
w zakresie projektowanej zabudowy
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m — istniejagca — 4,49m
— dachy jedno, dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych od 10 do 45°, w
zgodzie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ inne ksztaltowanie dachu jesli wynika to z
potrzeb prowadzonej dziatalnosci — istniejacy dach dwuspadowy o kacie potaci 3,5° i 3,5°

5.2  Informujace odnosnie stref ochrony konserwatorskiej i przyrody

Teren inwestycji potozony jest poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej. Dziatka i budynek nie sa wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow.

5.3  Dane o wplywie eksploatacji gérniczej
Zagospodarowywana dziatka znajduje si¢ poza terenami eksploatacji gorniczej.

54 Informacje o urzadzeniach melioracyjnych
Na terenie dziatki nie ma urzadzen melioracyjnych. Teren niezmeliorowany.

5.5  Dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska
oraz higieny zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu i ich otoczenia
Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow i ich otoczenia.

6 Warunki ochrony przeciwpozarowej

6.1 Informacje o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie

kondygnacji.

Parametry budynku projektowanego budynku magazynowego:

Kubatura 311,2m?3
Powierzchnia zabudowy 119,7 m?
Powierzchnia uzytkowa 93,9 m?
Wysokos¢ budynku 4,49 m
Szerokos¢ budynku 10,95 m
Glebokos¢ budynku 10,93 m
Liczba kondygnaciji I

6.2 Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania.
Projektowany budynek magazynowy jest budynkiem zakwalifikowanym do budynkow
produkcyjno -magazynowych, (PM), w ktdrej obstuga bedzie dorazna.



6.3  Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy,

Budynek magazynowy zaprojektowano w klasie ,,E” odpornosci pozarowej budynku.
Projektowane elementy budynku charakteryzuja si¢ nastgpujacymi klasami odpornosci ogniowej
elementu:

Dla klasy pozarowej ,,E” budynku:
- gléwna konstrukcja no$na — nie stawia si¢ wymagan,
- konstrukcja dachu — nie stawia si¢ wymagan,
- $ciany wewnetrzne — nie stawia si¢ wymagan,
- przekrycie dachu — nie stawia si¢ wymagan,
- $ciany zewngtrzne — nie stawia si¢ wymagan,
- strop — nie stawia si¢ wymagan.
Wszystkie elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia NRO.

Zgodnie z § 216, ust.2 ,,warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie” dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku stabo rozprzestrzeniajacych ogien.
Poszczegodlne elementy budynku powinny posiada¢ aktualne aprobaty i dopuszczenia.

6.4  Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewnetrznej.

W budynku nie przewiduje si¢ i nie projektuje pomieszczen zagrozonych wybuchem, jak
roéwniez w przestrzeniach zewngtrznych nie wystepuja strefy zagrozenia wybuchem.

6.5 Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odleglosciach od sgsiadujacych obiektow budowlanych, dzialek lub terenéw oraz
parametrach wplywajacych na odleglosci dopuszczalne.

Budynek zlokalizowany w nastepujacych odlegtosciach:

- od strony potudniowej w odlegtosci 17,05 m od granicy dziatki sgsiedniej nr 76/49 oraz
powyzej 30 m od budynku murowanego przekrytego blachg - Osrodek Zdrowia (ZL 111).

- od strony zachodniej w odlegtosci 20,01 m od dziatki sasiedniej nr 76/55, na ktorej usytuowany
jest w odlegtosci 20,76 m budynek gospodarczy murowany przekryty materiatem niepalnym
(NRO) o gestosci obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2.

- od strony wschodniej w odleglosci ok. 8,69 m od granicy dziatki — droga publiczna o nr ewid.
76/20, od krawedzi jezdni odlegtosci si¢ nie ustala,

- od strony poinocnej w odlegtosci 10,92 m od dziatki sgsiedniej nr 76/18, na ktorej usytuowane
sa w odlegtosci 14,14 1 16,66 budynki gospodarcze murowane przekryte materialem ptytami
eternitu (NRO) o gestosci obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2.

- w odlegtosci do 20 m od projektowanego budynku nie sg zlokalizowane stacje gazu ptynnego z
naziemnymi zbiornikami gazu ptynnego.

6.6  Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialan
ratowniczych, w tym informacje o:

— drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,

— zaopatrzeniu w wode¢ do zewne¢trznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci
wody do celow przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédel wody do
celow przeciwpozarowych, hydrantow zewne¢trznych lub innych punktéow poboru
wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw
pozarniczych,

Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia

24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drég pozarowych do

budynku nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowej (strefa pozarowa PM o gestosci

obciazenia ogniowego ponizej 500 MJ/m2 i powierzchni ponizej 20000 m?).



Budynek magazynowy PM o gestosci obciazenia ogniowego do 500 MJ/m? i powierzchni
strefy pozarowej 93,9 m? wymaga wody do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dm®/s. Wode
nalezy zapewni¢ z hydrantu zewnetrznego zamontowanym na gminnej sieci wodociggowej
srednicy 110 mm odlegloséci nie przekraczajacej 75 m od budynku. Hydranty o wydajnosci nie
mniejszej niz 10 dm®/s przy ci$nieniu hydrodynamicznym nie mniejszym niz 0,2 MPa. Najblizszy
hydrant usytuowany jest w odleglosci ok. 13,85 m od rozpatrywanego budynku na dziatce
inwestora przy drodze publicznej.

6.7 Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dzialki lub terenu;

Dla projektowanego budynku nie korzystano z rozwigzan zamiennych w zakresie rozwigzan
objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu.

7 Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania

obiektu budowlanego
Nie wystepuja.

8 Informacje o obszarze oddzialywania obiektu budowlanego

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane przez obszar
oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
zagospodarowaniu tego terenu.

Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawie przepisow powszechnie
obowigzujacych zawierajacych regulacje odnoszace si¢ do odleglosci obiektow i urzadzen
budowlanych od innych obiektéw i granic nieruchomosci.

8.1  Analiza oddzialywania obiektu

8.1.1 Usytuowanie obiektu na dzialce
budynek usytuowany w odlegtosciach od granicy z dziatkami i innych obiektow
- wodleglosci 10,92m od granicy z dziatkg nr 76/18 strona p6inocna,
- w odlegtosci 20,01m od dziatki nr 76/55 strona zachodnia,
- wodlegtosci 17,05m od dziatki nr 76/49 strona potudniowa,
- w odleglosci 8,69 od dziatki nr 76/20 strona wschodnia (droga gminna),
- w odleglosci ponad 50m od najblizej potozonych budynkéw uzytecznosci publicznej na
dziatkach sgsiednich od strony potudniowe;j,
wysokos¢ zabudowy
- wysokos¢ projektowanego budynku 4,49m
Lokalizacja budynku oraz odlegto$ci od granic dziatek sasiednich spetniaja wymagania
zawarte w §12, WT i sg zgodne w planem zagospodarowania terenu
Usytuowanie budynku nie powodujac efektu zacieniania ani przestaniania budynkéw na
dziatkach sgsiednich (projektowany budynek jest w odleglosci ponad 50,0m od budynkow
uzytecznosci publicznej na dziatkach sgsiednich od strony potudniowej) — spetnione sg wymagania
zawarte w §13, ust. 1, WT
Nie projektuje si¢ pomieszczen mieszkalnych i do zbiorowego przebywania dzieci — nie ma
wymogu spetnienia wymagan zawartych w §60, WT
Na terenie inwestycji zlokalizowane jest 1 stanowiska postojowe — spetnione s3 wymagania
zawarte w §19, ust. 2 WT.

8.1.2 Usytuowanie budynku ze wzgledu na bezpieczenstwo poZarowe

Usytuowanie projektowanego budynku na dzialce spelnia wszystkie wymogi zwarte w
Dziale VI, Rozdzial 7 Rozporzadzenia w sprawia warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a w szczegdlnosci §271-273 WT.

8.1.3 Odprowadzenie wod opadowych



Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku 1 utwardzonego terenu na tereny zielone i
powierzchownie poprzez infiltracje do gruntu przez nieutwardzony teren na zasadach odbywa si¢ z
zachowaniem warunkow okreslonych w Prawie wodnym i w §29 WT,

8.1.4 Ochrona przyrody

Planowana inwestycja potozona jest poza zasi¢giem obszardw chronionych na podstawie
przepisOw o ochronie przyrody.
8.1.5 Ochrona konserwatorska

Planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefag ochrony konserwatorskie;.

8.1.6 Halas i drgania

Na etapie realizacji niniejszej inwestycji istnieje mozliwos¢ krotkotrwatej emisji hatasu, ze
wzgledu na konieczno$¢ uzycia sprzetu budowlanego i prowadzonych robdét budowlanych.
Zjawisko hatasu bedzie jednak krotkotrwale i bedzie wystepowato jedynie w porze dziennej w
trakcie wykonywania rob6ot budowlanych. W trakcie pozniejszego uzytkowania budynek nie bedzie
generowat drgan 1 hatasu powyzej dopuszczalnych norm.

8.1.7 Odpady

Odpady state komunalne bgdg sktadowane w pojemnikach na $mieci o poj. 120l. Pojemniki
sa usytuowane na utwardzonym miejscu na terenie dzialki i okresowo oprézniany przez
specjalistyczng firmg.
8.1.8 Wody powierzchniowe i podziemne

Projektowany budynek nie bedzie miat negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i
podziemne gdyz $cieki sanitarne z budynku beda odprowadzane do istniejacego zbiornika na $cieki
— spetnione s3 wymagania zawarte w §36 WT.

8.1.9 Zanieczyszczenie powietrza
Projektowany budynek nie bedzie miat Zadnego zrddla emitujacego substancje mogacych
zanieczys$ci¢ powietrze.

8.1.10 Ochrona interesu osob trzecich
Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow i ich otoczenia. Ponadto projektowana budowa budynku mieszkalnego:

- nie utrudnia dost¢pu do drogi publicznej osobom trzecim,

- nie bedzie utrudniata korzystania z wody, kanalizacji przez wilascicieli sgsiednich dziatek

- nie bedzie utrudniata korzystania z energii elektrycznej
8.1.11 Media
Projektowany budynek jest wyposazony w instalacje infrastruktury techniczne;j:

- energia elektryczna — projektowana

- instalacja wody — projektowana

- instalacja kanalizacji sanitarnej — projektowana

- instalacja wody — projektowana

- instalacja CO — projektowana
8.2  Whnioski

Projektowana inwestycja nie wplywa na sposob zagospodarowania sgsiednich

nieruchomosci zgodnego z ich obecnym przeznaczeniem, w tym ich zabudowe, przy zachowaniu
wymagan wynikajacych z przepisOw stanowigcych wymagania techniczne dla obiektow, ktore
zgodnie z przeznaczeniem nieruchomo$ci w otoczeniu takim moga powstac. W zwigzku z
powyzszym obszar oddziatywania budowanego budynku obejmuje dziatke nr geod. 76/48, obr.
Biala Parcela, gmina Biala i nie wykraczajac poza jej granice



